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Уважаемый Владимир Владимирович!

3 а в гу ст а  2 0 1 8  г о д а  п р и н я т  Ф е д е р а л ь н ы й  з а к о н  №  3 4 2 - Ф З , в с т у п и в ш и й  в 

с и л у  0 1 .0 1 .2 0 1 9 , к о т о р ы м  ч . 3 .4  с т .4 9  Г р К  и з л о ж е н а  в с л е д у ю щ е й  р е д а к ц и и :  

« П р о е к т н а я  д о к у м е н т а ц и я  в с е х  о б ъ е к т о в , у к а з а н н ы х  в п у н к т е  5 .1  ст а т ь и  6  

н а с т о я щ е г о  К о д е к с а , о б ъ е к т о в , с м е т н а я  с т о и м о с т ь  с т р о и т ел ь с т в а , 

р е к о н с т р у к ц и и , к а п и т а л ь н о г о  р е м о н т а  к о т о р ы х  в с о о т в е т с т в и и  с  т р е б о в а н и я м и  

н а с т о я щ е г о  К о д е к с а  п о д л е ж и т  п р о в е р к е  н а  п р е д м е т  д о с т о в е р н о с т и  ее  

о п р е д е л е н и я , о б ъ е к т о в  ( з а  и с к л ю ч е н и е м  о б ъ е к т о в , у к а з а н н ы х  в ч а с т я х  2  и  3 

н а с т о я щ е й  с т а т ь и ), с т р о и т е л ь с т в о , р е к о н с т р у к ц и я  к о т о р ы х  п л а н и р у ю т с я  в 

г р а н и ц а х  з о н  с  о с о б ы м и  у с л о в и я м и  и с п о л ь з о в а н и я  т е р р и т о р и й , р е ж и м  к о т о р ы х  

п р е д у с м а т р и в а е т  о г р а н и ч е н и е  р а з м е щ е н и я  о б ъ е к т о в  к а п и т а л ь н о г о  

с т р о и т ел ь с т в а  и с х о д я  и з  о ц е н к и  и х  в л и я н и я  н а  о б ъ е к т , т е р р и т о р и ю , в ц е л я х  

о х р а н ы  к о т о р ы х  у с т а н о в л е н а  з о н а  с  о с о б ы м и  у с л о в и я м и  и с п о л ь з о в а н и я  

т е р р и т о р и и , и л и  и с х о д я  и з  о ц е н к и  в л и я н и я  о б ъ е к т а , т е р р и т о р и и , в ц е л я х  

о х р а н ы  к о т о р ы х  у с т а н о в л е н а  з о н а  с  о с о б ы м и  у с л о в и я м и  и с п о л ь з о в а н и я  

т е р р и т о р и и , н а  р а з м е щ а е м ы й  о б ъ е к т  к а п и т а л ь н о г о  с т р о и т е л ь с т в а , о б ъ е к т о в  

к у л ь т у р н о г о  н а с л е д и я  р е г и о н а л ь н о г о  и  м е с т н о г о  з н а ч е н и я  (в  с л у ч а е , е с л и  п р и  

п р о в е д е н и и  р а б о т  п о  с о х р а н е н и ю  о б ъ ек т а  к у л ь т у р н о г о  н а с л е д и я  р е г и о н а л ь н о г о  

и л и  м е с т н о г о  з н а ч е н и я  за т р а г и в а ю т с я  к о н с т р у к т и в н ы е  и  д р у г и е  

х а р а к т е р и с т и к и  н а д е ж н о с т и  и  б е з о п а с н о с т и  у к а з а н н о г о  о б ъ е к т а )  и  р езу л ь т а т ы  

и н ж е н е р н ы х  и з ы с к а н и й , в ы п о л н е н н ы х  д л я  п о д г о т о в к и  т а к о й  п р о е к т н о й  

д о к у м е н т а ц и и , и  п р о е к т н а я  д о к у м е н т а ц и я  о б ъ е к т о в , с т р о и т е л ь с т в о , 

р е к о н с т р у к ц и ю  к о т о р ы х  п р е д п о л а г а е т с я  о с у щ е с т в л я т ь  в г р а н и ц а х  о с о б о  

о х р а н я е м ы х  п р и р о д н ы х  т е р р и т о р и й , о б ъ е к т о в , и с п о л ь з у е м ы х  д л я  р а з м е щ е н и я  

и  (и л и ) о б е з в р е ж и в а н и я  о т х о д о в  I - V  к л а с с о в  о п а с н о с т и , п о д л е ж а т  

г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з е » .

В  п р и е м н у ю  С о в е т а  Ф е д е р а ц и и  п о с т у п и л и  о б р а щ е н и я  з а с т р о й щ и к о в  и  и х  

а с с о ц и а ц и й , и з  к о т о р ы х  с л е д у е т , ч т о , н е с м о т р я  н а  б у к в а л ь н о е  у к а з а н и е  ч а с т и  

3 .4 . с т .4 9  Г р К  в р е д а к ц и и  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  №  3 4 2 - Ф З ,  ч т о  т р е б о в а н и е  к



2

з а с т р о й щ и к у  п р е д о с т а в и т ь  за к л ю ч е н и е  г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы  

п р и м е н я е т с я  к  о б ъ е к т а м , с т р о и т е л ь с т в о  к о т о р ы х  т о л ь к о  п л а н и р у е т с я , т а к о е  

т р е б о в а н и е  в р а з л и ч н ы х  р е г и о н а х  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  л и б о  п р е д ъ я в л я е т с я  

к  з а с т р о й щ и к а м  н а  с т а д и и  в в о д а  в э к с п л у а т а ц и ю  о б ъ е к т о в , п о с т р о е н н ы х  п о  

р а з р е ш е н и я м  н а  с т р о и т е л ь с т в о , в ы д а н н ы м  д о  в с т у п л е н и я  в с и л у  Ф е д е р а л ь н о г о  

з а к о н а  №  3 4 2 - Ф З ,  л и б о  б е з  у ч е т а  п р е д у с м а т р и в а е т  л и  р е ж и м  з о н  с  о с о б ы м и  

у с л о в и я м и  и с п о л ь з о в а н и я  т е р р и т о р и й  о г р а н и ч е н и е  р а з м е щ е н и я  о б ъ е к т о в  

к а п и т а л ь н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  и с х о д я  и з  о ц е н к и  и х  в л и я н и я  н а  о б ъ е к т , 

т е р р и т о р и ю , в ц е л я х  о х р а н ы  к о т о р ы х  у с т а н о в л е н а  з о н а  с  о с о б ы м и  у с л о в и я м и  

и с п о л ь з о в а н и я  т е р р и т о р и и . В  с в я зи  с  у к а з а н н ы м  о б с т о я т е л ь с т в о м  

з а с т р о й щ и к и , и м е ю щ и е  з а к л ю ч е н и е  н е г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з ы ,  

в ы н у ж д е н ы  п о в т о р н о  п р о в о д и т ь  г о с у д а р с т в е н н у ю  э к с п е р т и з у , ч то  

о б у с л о в л и в а е т  с у щ е с т в е н н ы е  у б ы т к и  и  с м е щ е н и е  с р о к о в  в в о д а  в э к с п л у а т а ц и ю  

п о с т р о е н н ы х , н о  н е  в в е д е н н ы х  в э к с п л у а т а ц и ю  д о  в с т у п л е н и я  в с и л у  

Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  №  3 4 2 - Ф З  о б ъ е к т о в .

В  с в я зи  с  и з л о ж е н н ы м  п р о ш у  В а с  р а с с м о т р е т ь  п р е д с т а в л е н н ы й  в 

о б р а щ е н и я х  п р о е к т  з а к о н о д а т е л ь н о й  и н и ц и а т и в ы  п р о ф е с с и о н а л ь н о г о  

с о о б щ е с т в а  о  в н е с е н и и  и з м е н е н и й  в ч . 3 .4  ст . 4 9  Г р К , а  т а к ж е  р а с с м о т р е т ь  

в о з м о ж н о с т ь  в п р е д е л а х  п о л н о м о ч и й  М и н и с т е р с т в а  д а т ь  р а з ъ я с н е н и я  н а  

п р е д м е т  т о г о , р а с п р о с т р а н я ю т с я  л и  п о л о ж е н и я  Ф е д е р а л ь н о г о  з а к о н а  №  3 4 2 -  

Ф З  о б  о б я з а т е л ь н о й  г о с у д а р с т в е н н о й  э к с п е р т и з е  н а  з а с т р о й щ и к о в ,  

п о л у ч и в ш и х  р а з р е ш е н и е  н а  с т р о и т е л ь с т в о  д о  в с т у п л е н и я  в с и л у  з а к о н а  №  3 4 2 -  

Ф З , н о  с д а ю щ и х  п о с т р о е н н ы е  о б ъ е к т ы  в э к с п л у а т а ц и ю  п о с л е  у к а з а н н о й  даты .

С .Ф . Л и с о в с к и й

исп.: Г.И. Ребровская 
тел.: +7 (495) 986-66-15

Якушеву по обращению НОЭКС.doc 19.06.19 u



часть З4 изложить в следующей редакции:

"З4. Государственной экспертизе подлежит проектная 

документация и результаты инженерных изысканий, выполненных для 

подготовки такой документации, следующих объектов:

1) объектов, указанных в пункте 51 статьи 6 настоящего Кодекса;

2) объектов, сметная стоимость строительства, реконструкции, 

капитального ремонта которых в соответствии с требованиями 

настоящего Кодекса подлежит проверке на предмет достоверности ее 

определения;

3) объектов (за исключением объектов, указанных в частях 2 и 3 

настоящей статьи) строительство, реконструкция которых планируются 

в соответствии с видом разрешенного использования и с учетом 

установленных ограничений в границах зон с особыми условиями 

использования территории, указанных в статье 105 Земельного кодекса 

Российской Федерации, правовой режим которых определен 

Правительством Российской Федерации в соответствии со статьей 106 

Земельного кодекса Российской Федерации и предусматривает 

проведение государственной экспертизы проектной документации таких 

объектов капитального строительства;

4) объектов культурного наследия регионального и местного 

значения (в случае, если при проведении работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального или местного значения 

затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности указанного объекта) и результаты инженерных изысканий, 

выполненных для подготовки такой проектной документации;

5) объектов, строительство, реконструкцию которых 

предполагается осуществлять в границах особо охраняемых природных 

территорий;
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О государственной экспертизе проектной документации 
по объектам, входящим в зоны с особым использованием 
территории

Уважаемые застройщики (технические заказчики)!

Федеральным законом от 3 августа 2018 г. № Э42-ФЗ "О внесении изменений 
в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные 
акты Российской Федерации" расширен круг объектов проектная документация 
и результаты инженерных изысканий, которых подлежат государственной 
экспертизе.

Согласно части 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации в редакции, вступившей в силу 4 августа 2018 г., государственной 
экспертизе подлежат, в том числе проектная документация и результаты 
инженерных изысканий в отношении объектов строительство, реконструкция 
которых планируются в границах зон с особыми условиями использования 
территорий (ЗОУИТ), режим которых предусматривает ограничение размещения 
объектов капитального строительства исходя из оценки их влияния на объект, 
территорию, в целях охраны которых установлена зона с особыми условиями 
использования территории, или исходя из оценки влияния объекта, территории, 
в целях охраны которых установлена зона с особыми условиями 
использования территории, на размещаемый объект капитального 
строительства.

К зонам с особыми условиями использования территорий в соответствии 
с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее 
Кодекс) относятся: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, 
зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого 
и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов,

ПРАВИТЕЛЬСТВО СВЕРДЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Застройщикам 
(техническим заказчикам)

mailto:info@experl-so.org


приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

Статья 105 Земельного кодекса Российской Федерации (введена Федеральным 
законом № Э42-ФЗ) устанавливает закрытый перечень видов зон с особыми 
условиями использования территорий (всего 28), а именно:
- зоны охраны объектов культурного наследия;
- защитная зона объекта культурного наследия;
- охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства 
и объектов по производству электрической энергии);
- охранная зона железных дорог;
- придорожные полосы автомобильных дорог;
- охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов 
и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов);
- охранная зона линий и сооружений связи;
- приаэродромная территория;
- зона охраняемого объекта;
- зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные 
и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов;
- охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного 
природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника 
природы);
- охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей 
среды, её загрязнением;
- водоохранная (рыбоохранная) зона;
- прибрежная защитная полоса;
- округ санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных 
местностей, курортов и природных лечебных ресурсов;
зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 
водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным 
кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны 
специальной охраны;
- зоны затопления и подтопления;
- санитарно-защитная зона;
- зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося 
объектом капитального строительства;
- охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной 
нивелирной сети и государственной гравиметрической сети;
- зона наблюдения;
- зона безопасности с особым правовым режимом;
- рыбоохранная зона озера Байкал;
- рыбохозяйственная заповедная зона;
- зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных 
трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 
аммиакопроводов);
- охранная зона гидроэнергетического объекта;
- охранная зона объектов инфраструктуры метрополитена;



- охранная зона тепловых сетей.
Таким образом, в соответствии с указанными изменениями, проведение 

негосударственной экспертизы в отношении проектной документации 
и результатов инженерных изысканий объектов строительство, реконструкция 
которых планируются в границах зон с особыми условиями использования 
территорий, режим которых предусматривает ограничение размещения объектов 
капитального строительства исходя из оценки их влияния на объект, территорию, 
в целях охраны которых установлена зона с особыми условиями использования 
территории, или исходя из оценки влияния объекта, территории, в целях охраны 
которых установлена зона с особыми условиями использования территории, 
на размещаемый объект капитального строительства, не допускается.

Начальник Н.Ю. Серегина

Сивкова Елена Васильевна 
Матвеева Оксана Григорьевна 
9  (343) 375-80-87
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29.10.2018 _Vi! С ЭД-35-05-01-394

На № 01
13 внесении изменений в 
Градостроительный кодекс 
Российской Федерации и 
отдельные законодательные 
акты Российской Федерации

Информируем Вас о том, что 4 августа 2018 года Федеральным законом 
от 3 августа 2018 г. № 342-ФЭ "О внесении изменений в Градостроительный 
кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской 
Федерации" расширен круг объектов проектная документация и результаты 
инженерных изысканий, которых подлежат государственной экспертизе.

Согласно части 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, государственной экспертизе подлежат, в том числе проектная 
документация и результаты инженерных изысканий в отношении объектов 
строительство, реконструкция которых планируются в границах зон 
с особыми условиями использования территорий (ЗОУИТ), режим которых 
предусматривает ограничение размещения объектов капитального 
строительства исходя из оценки их влияния на объект, территорию, в целях 
охраны которых установлена зона с особыми условиями использования 
территории, или исходя из оценки влияния объекта, территории, в целях 
охраны которых установлена зона с особыми условиями использования 
территории, на размещаемый объект капитального строительства.

К зонам с особыми условиями использования территорий 
в соответствии с пунктом 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации (далее Кодекс) относятся: охранные, санитарно-защитные зоны, 
зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного 
наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 
охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 
охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Уважаемые коллеги!



- охранная зона тепловых сетей.
Таким образом, в соответствии с указанными изменениями, проведение 

негосударственной экспертизы в отношении проектной документации 
v f  результатов инженерных изысканий объектов строительство, 
реконструкция которых планируются в границах зон с особыми 
условиями использования территорий, режим которых предусматривает 
ограничение размещения объектов капитального строительства исходя 
из оценки их влияния на объект, территорию, в целях охраны которых 
установлена зона с особыми условиями использования территории, или исходя 
из оценки влияния объекта, территории, в целях охраны которых 
установлена зона с особыми условиями использования территории, 
на размещаемый объект капитального строительства, не допускается.

Обращаем внимание руководителей органов местного самоуправления, 
уполномоченных на выдачу разрешений на строительство, что в соответствии 
с пунктом 4 части 7 статьи 51 Кодекса, разрешение на строительство 
в отношении объектов, указанных в части 3.4 статьи 49 Кодекса, выдаётся 
при наличии положительного заключения государственной экспертизы.
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Первый заместитель министра К.В. Захаров

Клепиова Валентина Владимировна 
235 10 7 9 (лоб. 115)
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О рассмотрении обращения

■ Уважаемый Виктор Анатольевич!

Департамент по архитектуре и градостроительству Краснодарского края 
рассмотрел обращение о необходимости прохождения государственной 
чгемс-ртг*":.! *троектпоП документации мри ггллиируемом строительстве 
многок^арп'.р.-юю жилою лома в границах чоны окр\га санн'.арноп o\paiu.: 
к\ рорт а и сообщает.

Федеральным чаичюм ш 3 лиусга 20! Ь' гола .М1 ><() внесении
и ‘менечнн в i :v. p*.inелВ'П.,и км ; „\чу Кчсннсл'ип Фелераиип и о (дельны.:
{аконодаle.iMii.ie ики/ Российской Федерации*• расширен s.pyr обьсктов.
л;'ч<ек1:к!я док\ Meii.алия и речуп.таш инженерных ичысканий в отношении 
ьачорь.х подлежа i i осуларс:венной iKcnep'i и *е.

I .и:. со;д..ено и '.менениим. i ос;, ларе i neniuv. >кс'лерпие коллежа! в rov 
числе проектная документ ..иия и ре ?>iii.'iaiы инж енерных ичыекапий в
о л ю ш е н и и  ой ьекы в. сф о и 1сл ьс1во , р е к о и е ф \ кипя к о ю р ы х иланирмогея в 
! [мппн;'.:-: ion с особом ;: челомиями псноль !овапих террн ю рнй, режим кою р ы ч 
нред\см агриппе- о; раннч-ечио размен.ения обвей-т в  канн ильного 
с: рои юлветна исходя hj оценки их влияния па объек;. :ерри:оряк». в целях 
охранв: которых установлена чона о особыми условиями использования
территории, или исходя из- оценки' влияния объекта» территории, в целях 
охраны кочорь.\ у с ; аноьлег.а 4oii.; с особыми условиями исполв '.онаних
территории, на ра*меиле\н,:и обьек:' калигально;о стро.пелв,:п»а Счасп, i -I 
i'm'h.h -i1' Г ри;мс 1 рои : с.п.шч »’ к о л е с а  РФ).

К  зонам с.особыми условиями использования территорий в соответствия 
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оытоиого водоснабжении. зоны охраняемых объектов, приазродромиая 
территория, иные л>пы, устанавливаемые и соответствии е законодательством 
Россин с кои «IV  т р.!! 1:1; I

С'ииья !<);■ *еме о к-i.:си.а РФ >. i ..иав.ыьае 1 L::^'i.:iun перечень 
1Ш::пц uh- с ociihm m ii w .uii.iV M ii иепч.ч. юванич icj^pi i : .  а именно:

~~ зоны охраны объектов культурного йвсиедия; ' "v -
защитная зона объекта культурного наследия;
охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого 

хозяйства:» объектов по производству электрической энергии);
-  охранная зона железных дорог;
-  придорожные полосы автомобильных дорог;

охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 
нефте!fродуктоироводов, аммиакопроводон);

охранная зона линий и сооружений связи;
-  пр|иаэродромиая территория; \ ::Т: : - ; " ;г ■
-  'мма о\;\п-лемо: о нбьек.'а;

■'г1;: i>v; c '.ioi  о ■■■„•нпо: о oo i.c k :;;. охрани.i>i юна виенпого ооьек:а,
<ai:pe 1 hi.ч: и юны. . с ишавлнвае.мые в спя in с размещением
указан in. \  объемов:

- охранная зона o c o iv  охраняемой природной территории
I i ое\д;.рС1вепно о природного ^.поиедннка. папионазы нн о парка, природного 
парк;.......(Мя I :I ;■ к;, npnpo.h.i г.

-  охранная юна скшиинариых пункт» наблюдений ta еоеюянием 
окружающей среды, ее загрязнением;

водоохранная (рыбоохранпая) юна;
-  прибрежная защитная полоса;
• окр\] t'aiii.iar-iioii ii орпо-са:iи гарной) охраны лечебно-о норовит ельных 

местностей, курчрюв и природных лечебных ресурсов;
- юны санитарной охраны источников питьевого и хозянавенно-

бы тчого  водоснабжения. а также устанавливаемые н случаях, 
пред;, см 0 1 ре и \  Годным кодексом Российской Федерации, в оыошенн.:
подземных полных обьектв  юны специальной охраны-.

~ зоны затопления и подтопления:
-- с.ши'гарп»*-1лди'1 пая юна;
- зона oi рашнипий передающего радио к’хннчеекого объекта, 

чвляюше; ося обьекгом капи гальпо; о строи кдьсгва;
- охранная зона пунктов государственной i соле«ической сети, 

j осударсгвеннои нивелирной cein  и i оеударетвенной 1'раьимеi рической сети;

• •..() а бсш п .cn cciu  . особы'.: правовым режимам;
■■ р лбоо\р„:щая зона шера Ьалкол;
- рыбохозяйственная заповедная зона;

юна минимальных раесы япий ли м;н нетральных или. промышленных 
грчботоводо?* i ! аз-ч«р.-:,'о;’(>к. нефтепроводов и нофтепродуктпроьо.'Ю ч 
ашшаколроводов); ч
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